SOSYAL GUVENLIiK KURUMU
GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

Sosyal Giivenlik Kurumu miilkiyetinde bulunan ve 1’inci maddede tanimlanan tapu
bilgileri yazili gayrimenkuliin, Sosyal Giivenlik Kurumu Taginmazlarimin Elektronik Ortamda
Yapilacak Satislarna Iliskin Y&netmelik kapsaminda agik artirma usulii ile yapilacak satisina iliskin
sartnamedir.

1-GAYRIMENKULUN TANIMI:
A) Tapu Bilgileri:

ili :  Sanlurfa Yiiz Olciimii  : 2.017,00 m?
Tlgesi . Eyyiibiye Arsa Pay1 : Tam
Mahallesi : Yenice Yevmiye No ;17198

Ada No © 4494 Cilt No : 65

Parsel No 12 Sayfa No . 6403

Cinsi : Arsa

B) Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri:

Kurum tarafindan yaptirilan, SPK Lisansh firmanin degerleme raporuna gore; “’Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii internet sisteminde 12.12.2023 ve 11:34-11:37 saat itibari ile temin
edilen tasinmaza ait tapu kaydi {lizerinde satisa ve ipotege mani herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.”” denilmektedir.

C) imar Durumu:
Kurum tarafindan yaptirilan, SPK Lisanshi firmanin degerleme raporuna gore; ‘’Satisa konu
tasinmaz Konut Dis1 Kentsel Calisma Alami lejantinda yer almakta olup, E:0.50, Hmaks: 6.50m
yapilasma sartlarma sahiptir. 4494 ada 12 parselin 170 m? yola terki bulunmaktadir. Kesinti
yapilmadan yapilagma izni bulunmamaktadir. > denilmektedir.

C) Gayrimenkuliin Mevcut Durumu:

Satisa konu taginmaz, Sanhurfa ili, Eyyiibiye ilgesi, Yenice Mahallesi, 4494 ada, 12 Parsel
adresinde yer almaktadir. Taginmaz yerlesim alanina yakin konumda, yerlesimin giiney aksinda
bitisik halde konumludurlar. Taginmazlara ulagim problemi bulunmamaktadir. Toplu ulagim ve 6zel
araglar ile ulagim rahatlikla saglanabilmektedir. Bolgede altyap1 eksigi bulunmamaktadir. Tasinmaz
2017 m2 yiizolgiimiine sahip olup, Arsa vasiflidir. Geometrik olarak dortgen formda olup, egimsiz
topografik yapidadir. Giineyden yol cephesi bulunmaktadir. Diger yonlerden komsu parsellere
cephelidir. Giineyinde yer alan yola yaklasik 40 m cephesi, yaklasitk 51 m parsel derinligi
bulunmaktadir. Arsa iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Sinirlar1 yerinde isaretli degildir.

D) Satilacak Gayrimenkuliin Goriilmesi:

Teklif sahipleri, gayrimenkulin bulundugu yerin Tapu Miudirligii, belediye ve ilgili
makamlardan hukuki durumu, gayrimenkuliin tapu kayitlari, imar ve yapilasma durumlar1 hakkinda
bilgi almis, tasinmaz mali fiili mevcut durumu ile goérmiis, begenmis ve kabul etmis sayilir. Bu
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konuda, gizli ayip iddias1 ile gelecekte Sosyal Giivenlik Kurumu aleyhine herhangi bir itiraz ve
talep hakki bulunmaz.

2- SATIS SEKLI:

a) Satis ihalesi, Elektronik Satig Portali {izerinden agik artirma suretiyle yapilir.

b) Elektronik Satis Portalinda yapilacak agik artirima katilabilmek igin basvuru siiresi
06.08.2024 tarihine rastlayan Sal giinii baslar ve 12.08.2024 tarihine rastlayan Pazartesi giinii sona
erer.

¢) Acik artirnm, Elektronik Satis Portalinda 14.08.2024 tarihine rastlayan Carsamba giinii
saat 10:30°da baslar ve 15.08.2024 tarihine rastlayan Persembe giinii saat 10:30°da sona erer.

d) Yukarida tapu bilgileri, takyidat bilgileri, imar durumu ve mevcut durumu belirtilen
tasinmaz KDV hari¢ toplam 2.695.000,00 TL (ikimilyonaltiyiizdoksanbesbinTiirkLirasi)
tahmini satig degerinden agik artirmaya ¢ikarilacaktir.

e) Resmi Gazete’nin 11 Eyliil 2014 tarihli ve 29116 sayili niishasiyla yiiriirliige giren 6552
sayili Is Kanunu ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi ile
Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasimna Dair Kanun’unun 27’inci maddesi; “3065 sayili
Kanuna asagidaki ge¢ici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 33 — 31/5/2006 tarihli ve 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanununun gegici 41’inci maddesi kapsaminda taginmazlarin Sosyal Giivenlik
Kurumuna devir ve teslimi ile bu taginmazlarin Sosyal Gilivenlik Kurumu tarafindan (miizayede
mabhallerinde yapilan satiglar dahil) devir ve teslimi 31/12/2023 tarihine kadar katma deger
vergisinden miistesnadir. Bu kapsamda vergiden istisna edilen islemler bakimindan 30 uncu
maddenin birinci fikrasinin (a) bendi hilkkmii uygulanmaz. Maliye Bakanligi, istisnaya iligskin usul
ve esaslar1 belirlemeye yetkilidir.” hiikkmiine amir olup, amir hiikiim geregi satis bedeli KDV’den
muaftir.

f) Tasinmazda kiracit bulunmasi halinde; devir tarihinden itibaren hak ve sorumluluklar
alictya gecer. Kira geliri tasinmazin tapuda alic1 adina tescil edildigi tarithinden itibaren aliciya ait
olup, tescil tarihinden 6nceki tiim alacaklar Kuruma aittir.

3- IHALE SARTNAMESININ GORULMESI VE TEMINI:

Thaleye katilmak isteyenler, Idarece hazirlanan sartnameyi Elektronik Satis Portalinda
gorebilir ve bedelsiz olarak edinebilir. Ancak, ihaleye teklif verecek olan istekliler tarafindan
sartnamenin kabul edilmesi gerekir.

4- THALEYE KATILMA SARTLARI:

Thaleye katilabilmek icin gereken belgeler ve yeterlilik kriterleri;

Kurum miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin Elektronik Satis Portali iizerinden ihalesine
istirak e-Devlet kapisindan yapilabilecektir. Istekli, gercek kisi, tiizel kisi veya ortak girisim adina
yetkili kisi veya vekil olsa dahi ihaleye istirak miiracaattan ihalenin sonu¢lanmasina kadar miiracaat
eden tarafindan yiiriitiilecektir. S6yle ki tasmnmazin devri asli istekliye yapilacaktir. Istekli veya
vekilinin bu konuda uyusmazlhiga diismesi Kurumu hukuki sorumluluga sokmaz ve bu konuda
taraflarin herhangi bir itiraz ve talep hakki bulunulamaz.
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A) Isteklinin gercek kisi olmasi halinde,

Gergek kisinin kendi adina istekli olmasi ve e-Devlet kapisindan yapacagi bagvurularda
herhangi bir belge istenmez, aksi beyan edilmedik¢e e-Devlet tizerindeki ve portalda kayitli bulunan
kisisel verileri dogru kabul edilerek, Kurumca yapilacak islemler bu bilgiler tizerinden yiiriitiliir.

B) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde,

Tiizel kisi yetkilisinin kendi e-Devlet kapisindan yapacagi basvurularda; tiizel kisiligin
mevzuat1 geregi kayitli bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan ilk ilan veya ihale tarihinin
icinde bulundugu yilda alinmis tiizel kisiligin Odaya kayith oldugunu gosterir belge, ilgisine gore
tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten
ve Isteklinin yetkili olduguna dair son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi Elektronik Satis
Portalina yiiklenmesi gerekmektedir.

Dernek, Federasyon, Konfederasyon veya Vakif yetkilisinin kendi e-Devlet kapisindan
yapacagl basvurularda; kurulusun genel merkezinin bulundugu yerdeki resmi makamlardan ihale
ilaninin yapildig1 tarihten sonra alinmis ve halen faaliyette bulunduklarina dair belgeyle, ihaleye
istirak edilmesi, gayrimenkuliin alinmasi ve Isteklinin temsile yetkili kilindigina dair Genel Kurul
Kararmin Noterden tasdikli bir sureti Elektronik Satis Portalina yliklenmesi gerekmektedir.

Istekliler, Elektronik Satis Portalma vyiikleyecekleri belgelerin dogrulugundan ve
okunabilirliginden sorumlu olacaktir. Aksi beyan edilmedikce Istekliye ait e-Devlet iizerindeki ve
portalda kayitli bulunan kigisel verileri dogru kabul edilerek, Kurumca yapilacak islemler bu
bilgiler iizerinden yiiriitiiliir.

C)isteklinin Yabanci Uyruklu Gercgek ve Tiizel Kisi olmasi halinde;

Isteklinin yabanci uyruklu olmasi halinde Thale konusu varliklarin yabanci uyruklu gercek
veya tlizel kisilere satis1 yiiriirliikteki 4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu ve 2644
sayili Tapu Kanunu’nun Mayis ayinda yiiriirliige giren 6302 sayili Kanun ile degisik 35. Maddesi
hiikiimlerine tabi olup, Yabanci istekli tarafindan sartnamede belirtilen bilgi ve belgelerin beyan
edilmesi/yliklenmesi bakimindan, yeminli terciiman/Konsolosluk onayli ve Tirkge olarak
belgelenmeli ve veri girislerini Tirkce olarak yapilmalidir. Yabancilar yatirim yapmalarinin
miimkiin olup olmadigim1 Onceden arastirmakla yiikiimliidiirler. Tirkiye Cumhuriyeti sinirlar
icerisinde gayrimenkul iktisap edecegini gdsterir Disisleri Bakanligi veya Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii Dis Iliskiler Dairesi Baskanligindan Tiirkiye’de miilk edinebilecegine dair izin belgesini
ibraz etmeleri istenir.

D) isteklilerin Ortak girisim olmasi halinde;

Ortak girisim adina yetkili kisinin kendi e-Devlet kapisindan yapacagi basvurularda; her
bir ortagin kisiliklerine haiz istenen belgelerle, ihaleye istirak edilmesi, gayrimenkuliin alinmasi1 ve
Isteklinin Ortak Girisim adima yetkili kilindigina dair Noter onayli Ortak Girisim beyannamesinin
Elektronik Satis Portalina yiiklenmesi gerekmektedir.

Aksi beyan edilmedikge Istekliye ait e-Devlet iizerindeki ve portalda kayitl bulunan kisisel
verileri dogru kabul edilerek, Kurumca yapilacak islemler bu bilgiler iizerinden yiiriitiiliir.

E) isteklilerin Vekaleten katilmasi halinde;

Vekilin, kendi e-Devlet kapisindan yapacagi basvurularda; vekalet ettikleri Istekli veya
Isteklilerin kisiliklerine haiz istenen belgelerle, noter onayli vekaletnameyi Elektronik Satis
Portalina yiiklenmesi gerekmektedir.
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Aksi beyan edilmedikge Istekliye ait e-Devlet iizerindeki ve portalda kayitli bulunan kisisel
verileri dogru kabul edilerek, Kurumca yapilacak islemler bu bilgiler iizerinden yiiriitiiliir.

5- TEMINAT:

Teminat bedeli; tasinmazin 2.695.000,00 TL (ikimilyonaltiyiizdoksanbesbinTiirkLirasi)
olan tahmini satis degerinin %5’ini gegmemek {iizere Idarece belirlenen 134.750,00TL
(YiizotuzdortbinyediyiizelliTiirkLirasi)’dir.

Tiirk Lirast olarak yatirilacak teminat tutarinin, tahsilata yetkili bankalara ihale ilan metni
ve bu sartnamede belirtilen basvuru siiresinin bitimine kadar Kurum hesabina yatirilmasi
zorunludur.

Teminatin teminat mektubu olarak verilmesi halinde, siiresiz ve kesin teminat mektubu
Sosyal Giivenlik Kurumu adina diizenlenecek olup, satiga konu gayrimenkul bilgilerini ve hangi is
icin verildigini agik olarak belirtir mahiyette, gayri kabili riicu, sartsiz, ilk talepte ddemeli, siiresiz
ve kesin olmalidir.

Bankalar tarafindan verilen siiresiz ve kesin teminat mektubunun, ihale basvuru bitis
tarihinden 6nce mesai saati bitimine kadar SGK il miidiirliiklerine veya SGK Insaat ve Emlak Daire
Bagkanligina elden teslim edilmesi zorunludur. Aksi takdirde isteklinin ihale bagvurusu gegersiz
sayilacaktir.

6- TEKLIF VERME:

Elektronik Satis Portalinda yapilan agik artirmada teklif verme siiresi 14.08.2024 tarihine
rastlayan Carsamba giinii saat 10:30’da baslar ve 15.08.2024 tarihine rastlayan Persembe giinii
saat 10:30°da sona erer.

Teklif sahibi agik artirim safhasina istirak etmezse basvuru asamasinda vermis oldugu
teklif isteklinin son ve kesin teklifi olarak kabul edilir.

7- THALELERE KATILAMAYACAK OLANLAR:

Kurumca haklarinda yasaklama karar1 almanlar ile Devlet fhale Kanunu ile Kamu ihale
Kanunu’na gore ihaleye katilamayacak olanlar ile yasaklanmis olanlar katilamazlar. Bu hususta
ihaleye katilacak olanlarin beyani esastir. Ihalenin kendilerinde kalmasi ve yasakli durumlarmin
tespiti halinde ihale iptal edilerek, savciliga su¢ duyurusunda bulunulur.

Bu yasagi saymayarak ihaleye girenler, artirmaya girmis ve lizerinde ihale kalmis olsa bile
ihale iptal edilerek yatirilan teminat Kurumumuza irat kaydedilir. Kurumumuzun ugradigi tim
maddi zararlar ve ikinci defa yapilacak ihale neticesinde hasil olacak fiyat farki kendisinden
hiikmen tahsil edilir.

8- SATIS USULU:

Kurum tarafindan Elektronik Satis Portalinda yapilacak satislar agik artirma usuliiyle
yapilacak olup, uyulacak usul ve esaslar sunlardir.

Acik artirma asamasinda;

a) Isteklinin, sartnamede belirtilen belgelerin tamamini verip vermedikleri ve kimlerin
ihaleye katilabilecekleri Kurum tarafindan belirlenen yontemlerle istekliye bildirilir.

b) Isteklilerden ihale basvurusu asamasinda ilk teklifler alinacaktir. Tahmini satis degerin
altinda girilen teklifler portal tarafindan kabul edilmeyecektir. ilk teklifler bu suretle tespit
edildikten sonra en yiiksek teklif tizerinden agik artirma baglar. Ayn1 bedelde birden fazla ilk teklif
olmas1 ve ihale siiresince artirim yapilmamasi halinde ihale gecersiz sayilacaktir.
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€) Acik artirma sathasinda, Elektronik Satis Portali iizerinden istekli tarafindan yapilacak
artirimlar arasindaki fark Idarece belirlenecek asgari artirim miktarindan az olamaz.

d) Agik artirma esnasinda en yiiksek teklifi veren Istekli, artirma siiresi icinde kendisinden
yiiksek bir teklif verilmedikge teklifini gekemez ve teminatinin iadesini talep edemez.

e) ihale komisyonu tarafindan, artirma bittikten sonraki ilk ii¢ is giiniinde artirmanin
sonucu ile ilgili bir artirma sonug tutanagi diizenlenir. ihale sonucunun Kurum yetkili organm
tarafindan onaylanmasini miiteakip kesinlesecegi tutanakta agikca belirtilir.

9- SATIS IHALESININ YAPILAMAMASI:

Yapilan ihalelerde, istekli bagvurusu bulunmadigi, isteklilerin portala yiikledigi belgelerin
uygun goriilmedigi ve ihalenin yapilmasii engelleyecek sebeplerin ortaya ¢ikmasi halinde Idare
tarafindan belirlenen uygun bir zamanda ayn1 usulle ihale yenilenir.

10- KOMISYON KARARLARININ ONAYLANMASI VEYA IPTALI:

Ihale komisyonu tarafindan alinan kararlar igin diizenlenen artirma sonug tutanag, tutanak
tarihinden itibaren on bes is giinii icinde Idare tarafindan Kurum yetkili organinin onayina sunulur.
Alinan kararlar Kurum yetkili organ: tarafindan, onaya sunulan tarihten itibaren en ge¢ otuz is giinii
icinde onaylanir veya iptal edilir. iptal gerekcesi kararda belirtilir.

11- KESINLESEN SATIS iIHALE KARARININ TEBLIGi:

Kurum yetkili organi tarafindan onaylanan veya iptal edilen ihale kararlari, onaylandig
veya iptal edildigi glinden itibaren on bes is giinii icinde Elektronik Satig Portalinda ilan edilecektir.

Thale komisyonu tarafindan sartlarin yerine geldigi, en yiiksek teklifi veren isteklide
ihalenin kaldigina dair diizenlenen artirma sonu¢ tutanagmin Kurum yetkili organi tarafindan
onaylandig1, idarece belirlenen yontemlerle kazanan istekliye bildirilir. Bildirim tarihi tebligata esas
tarih kabul edilir.

12- TEMINATIN ADESI:

a) Acik artirma tamamlanip sonug tutanaginin Elektronik Satis Portalinda yayimlanmasini
takiben, en yiiksek teklifi veren istekli haricindekilerin yatirdiklar1 nakit teminat bedeli talep lizerine
en geg otuz giin icerisinde iade edilir.

b) Teminat mektubunun geri alinabilmesi i¢in mektubun teslim edildigi il Miidiirliigiine
veya SGK Insaat ve Emlak Daire Baskanligina miiracaat edilmesi gerekmektedir.

) Agik artirma sonucunda ihale tizerinde kalan isteklinin vermis oldugu teminat Kurum
tarafindan muhafaza edilecektir. Ihaleyi kazanan isteklinin teminati taahhiidiin sdzlesme ve
sartname hiikiimlerine uygun bi¢imde yerine getirildigi anlasildiktan ve ihale iizerinde kalan
isteklinin bu isten dolayr Kuruma herhangi bir borcunun olmadig: tespit edildikten sonra talep
tizerine teminat1 iade edilecektir.

d) Isteklilerin; teminat yatirilmasi ile iade edilmesine kadar gegen siireye ait faiz, tazminat
vb. herhangi bir talep haklar1 bulunmayacaktir.

13-SATIS iISLEMLERI:

a) Thale kararinin teblig tarihinden itibaren; alici veya alicilarm, satis islemlerini ve
O0demeyi otuz is giinii i¢inde yerine getirmesi mecburidir. Aksi halde yeni bir tebligata gerek
kalmaksizin ihale Kurumca iptal edilerek, teminat Kuruma gelir kaydedilir.
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b) Kurum tarafindan belirlenen yontemlerle kazanan Istekliye bildirim yapilacaktir. Kurum
tarafindan isteklinin, e-Devlet lizerindeki ve portalda kayitli bulunan kisisel verileri dogru kabul
edileceginden bildirimlerin istekliye ge¢ ulasmasindan Kurumumuz sorumlu degildir.

¢) Bu ihaleden dogacak masraflar, resim damga ve Alim-Satim Vergisi, her tiirlii tapu
harglar1, Katma Deger Vergisi, Arazi Vergisi, Egitime Katki Pay1, Ozel Islem Vergisi, vb. aliciya
aittir. (Taliplilerin yer gosterme talebinde bulunmalar1 halinde, bu konuda yapilacak her tiirlii gider
aliciya aittir.) Satis ile ilgili degerleme, tellaliye, ilan ve reklam masraflar1 Kurumca 6denir.

d) ihalenin kesinlesmesini miiteakip, ihalenin iizerinde kaldig1 kendisine teblig edilen alici
veya alicilara; tasinmazin bedeli tamamen 6denmeden devir ve ferag islemi yapilamaz.

e) ihale iizerinde kalan, ihale sonucunda kesinlesen tasmnmazin satis bedelinin tamamini
Kuruma pesin olarak 6der. Kurum 5502 sayili Kanunun 36. maddesi hiikiimlerine gore her tiirlii
vergi, resim, pul ve harg ile Belediyelerde yiiriitiilecek her tiirlii hizmet karsiligi alinan {icretler, her
tirlii katilma paylari, Kurumun dogrudan dogruya hizmetlerinden yararlanmadigi fon ve kuruluglara
katki paylarindan muaftir. Bu nedenle ihale iizerinde kalan tasinmazin devri esnasinda, satis
bedelinin tamami, satis bedeli lizerinden Katma Deger Vergisinin (ylriirliikteki oran {izerinden)
alim satim vergisinin, tapu harci ve diger her tiirlii har¢larin tamami satin alana ait olup, bu vergi ve
har¢larin tamamin ilgili idarelere ve vergi dairelerine 6dendikten sonra buna iliskin makbuz ve
0deme belgelerinin Kuruma verildigi tarihten itibaren 15 is gilinii igerisinde taginmazin tapu sicil
miidiirliigiinde tapu tescil islemleri sonuglandirilir. Tapu devri ihale lizerinde kalan kisiye veya
kurulusa yapilir. Ugiincii kisiler Kurumca muhatap kabul edilmez.

f) Istekli tasinmaz hukuki ve fiili mevcut durumu ile gérmiis, begenmis ve kabul etmis
sayilir. Tapu devir tarihi itibariyle tasinmazla ilgili dogacak borg, alacak ve hasar sorumlulugu
alictya gecer. Bu konuda, gizli ay1p iddiastyla gelecekte Kurumumuzdan herhangi bir itiraz ve talep
hakki bulunmayacaktir.

g) Satis bedelinin tamaminin 6denmesiyle birlikte taginmazla ilgili hasar sorumlulugu
alictya gecer. Kurumumuz her ne sebeple olursa olsun tasinmazin ziyan ve hasarindan sorumlu
tutulamaz.

h) Gerek satis sartnamesinde yazili gerekse bu konuyla ilgili olarak taginmaz mallar
hakkinda Kurumca verilen bilgiler ve her tiirlii ilanlar taahhiit niteliginde olmayip, genel bilgi
niteligindedir.

14- TASINMAZ BEDELININ ODENMESI:
Satis1 yapilan taginmazin bedeli Kurumun anlagmali oldugu Bankalara pesin Tiirk Lirasi
olarak ddenir.

15- GAYRIMENKULLERIN TESLiMi:
Satiglarda tapu devrinden sonra, gayrimenkul bir tutanakla (mevcut hali ile) teslim edilir.

16- DIGER HUKUMLER:

a) Kurumumuz gayrimenkul satiglar1 konusunda, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu'na tabi
olmadigindan; Gayrimenkul Satis Ihalesini yapip yapmamakta veya ihale sonucunu onaylayip
onaylamamakta tamamen serbesttir.

b) Yapilacak satis islemlerinden dogacak ihtilaflarin ¢6ziimiinde Ankara Mahkemeleri ve
Icra Daireleri yetkilidir.

¢) ihaleyi alan kisinin 6liimii halinde hak sahiplerine satigla ilgili sartnamede yer alan
hiikiimler c¢ercevesinde tasinmazin devir alinip alinmayacag teklif edilir. Kabul etmeleri halinde
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tasinmazin satist sartname ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gerceklestirilir. Kabul
etmemeleri halinde ise teminat Kuruma irat kaydedilir.

d) Elektronik Satis Portalina iligkin bakim, onarim, giincelleme ve iyilestirme ¢aligmalari,
Kurum tarafindan uygun goriilen giin ve saatlerde yapilabilir. Bu islemler, ihale siirecinin (basvuru
ve acik artirma safhasi) gecerliligini etkilemez ve isteklilere itiraz ve talep hakki dogurmaz.

NOT: Sartname 16 madde ve 7 (yedi) sayfadan ibarettir.
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